CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
———————
HỢP ĐỒNG SANG NHƯỢNG CỬA HÀNG
(Chuyển nhượng tài sản kinh doanh và quyền tiếp tục thuê mặt bằng)
Số: …………/HĐSN

Căn cứ Bộ luật Dân sự số 91/2015/QH13 ngày 24 tháng 11 năm 2015;
Căn cứ nhu cầu và thỏa thuận của các bên,
Hôm nay, ngày ………… tháng ………… năm …………, tại ……………………………………………, chúng tôi gồm:
BÊN CHUYỂN NHƯỢNG (sau đây gọi là Bên A):
Họ và tên: ……………………………………………
Ngày sinh: …………………………
Số định danh cá nhân (CCCD/thẻ căn cước): ………………………… cấp ngày ………… tại …………………………
Nơi cư trú: ……………………………………………
Điện thoại: …………………………  Email (nếu có): …………………………
Giấy chứng nhận đăng ký hộ kinh doanh/doanh nghiệp số ………………………… do ………………………… cấp ngày …………
Tài khoản nhận tiền: số ………………………… tại ngân hàng …………………………, chủ tài khoản …………………………
Trường hợp là doanh nghiệp: tên doanh nghiệp …………………………, mã số doanh nghiệp …………, người đại diện …………………………, chức vụ ………….
BÊN NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG (sau đây gọi là Bên B):
Họ và tên: ……………………………………………
Ngày sinh: …………………………
Số định danh cá nhân (CCCD/thẻ căn cước): ………………………… cấp ngày ………… tại …………………………
Nơi cư trú: ……………………………………………
Điện thoại: …………………………  Email (nếu có): …………………………
Trường hợp là doanh nghiệp: tên doanh nghiệp …………………………, mã số doanh nghiệp …………, người đại diện …………………………, chức vụ ………….
Hai bên thống nhất ký kết hợp đồng sang nhượng cửa hàng với các điều khoản sau đây:
Điều 1. Đối tượng sang nhượng
1. Bên A đồng ý sang nhượng cho Bên B cửa hàng/quán sau đây (gọi là “Cửa hàng”):
- Tên cửa hàng/biển hiệu: ……………………………………………
- Ngành nghề kinh doanh: ……………………………………………
- Địa chỉ mặt bằng: ……………………………………………
- Diện tích sử dụng: ………… m²
2. Phạm vi sang nhượng gồm:
a) Tài sản, trang thiết bị, nội thất, hàng hóa, nguyên vật liệu liệt kê tại Phụ lục 01 (Danh mục tài sản) đính kèm hợp đồng này;
b) Quyền tiếp tục sử dụng mặt bằng theo Hợp đồng thuê số ………… ngày ………… giữa Bên A và ………………………… (gọi là “Bên cho thuê”), với điều kiện quy định tại Điều 3;
c) (tuỳ chọn) Tên/biển hiệu, công thức, số điện thoại, trang mạng xã hội, tài khoản bán hàng trực tuyến của Cửa hàng: ……………………………………………
3. Không thuộc phạm vi sang nhượng: …………………………………………… (ví dụ: tài sản của Bên cho thuê, tài sản Bên A thuê hoặc mượn của bên thứ ba, các khoản nợ của Bên A).
Điều 2. Giá sang nhượng và phương thức thanh toán
1. Tổng giá sang nhượng: ………………………… đồng (Bằng chữ: ……………………………………………). Giá này đã bao gồm toàn bộ phạm vi sang nhượng tại Điều 1, trừ: …………………………
2. Tiền đặt cọc Bên B đã giao theo Hợp đồng đặt cọc số ………… ngày ………… (nếu có): ………………………… đồng, được trừ vào giá sang nhượng.
3. Lịch thanh toán phần còn lại:
- Đợt 1: ………………………… đồng, ngay khi ký hợp đồng này;
- Đợt 2: ………………………… đồng, khi Bên cho thuê đã đồng ý bằng văn bản theo Điều 3 và hai bên ký Biên bản bàn giao;
- (tuỳ chọn) Đợt 3: ………………………… đồng, sau ………… ngày kể từ ngày bàn giao nếu không phát sinh nghĩa vụ chưa thanh toán của Bên A theo khoản 3 Điều 5.
4. Phương thức: chuyển khoản vào tài khoản của Bên A nêu ở phần thông tin các bên, nội dung chuyển khoản ghi số hợp đồng này. Thanh toán bằng tiền mặt phải có giấy biên nhận ký tên của Bên A.
5. Tiền cọc thuê mặt bằng Bên A đã nộp cho Bên cho thuê: ………………………… đồng. Hai bên thỏa thuận xử lý khoản này như sau: …………………………………………… (tuỳ chọn)
Điều 3. Mặt bằng và sự đồng ý của Bên cho thuê
1. Bên A cam kết Hợp đồng thuê mặt bằng còn hiệu lực đến ngày …………, giá thuê hiện tại ………………………… đồng/tháng, tiền thuê đã thanh toán đến hết ngày …………, và Bên A không vi phạm hợp đồng thuê.
2. Bên B chỉ tiếp tục sử dụng mặt bằng khi Bên cho thuê đồng ý bằng văn bản theo một trong các cách sau:
a) Bên cho thuê ký hợp đồng thuê mới với Bên B;
b) Bên A, Bên B và Bên cho thuê ký văn bản chuyển giao quyền và nghĩa vụ của Bên A theo Hợp đồng thuê sang Bên B;
c) Bên cho thuê đồng ý để Bên A cho Bên B thuê lại mặt bằng.
3. Bên A có trách nhiệm thu xếp để Bên B làm việc trực tiếp với Bên cho thuê trong vòng ………… ngày kể từ ngày ký hợp đồng này.
4. Nếu đến hết ngày ………… Bên cho thuê không đồng ý theo khoản 2 Điều này, hợp đồng này chấm dứt; Bên A hoàn trả cho Bên B toàn bộ số tiền đã nhận (kể cả tiền đặt cọc) trong vòng ………… ngày và không bên nào phải chịu phạt vi phạm.
Điều 4. Bàn giao
1. Thời hạn bàn giao: ngày …………, hoặc trong vòng ………… ngày kể từ ngày Bên cho thuê đồng ý theo Điều 3.
2. Việc bàn giao thực hiện tại Cửa hàng, đối chiếu với Phụ lục 01 và được ghi nhận bằng Biên bản bàn giao có chữ ký của hai bên. Bên B được kiểm tra số lượng, chủng loại và tình trạng hoạt động của tài sản trước khi ký.
3. Tài sản thiếu hoặc hư hỏng so với Phụ lục 01 (trừ hao mòn đã mô tả) được Bên A bổ sung, sửa chữa hoặc giảm trừ vào giá sang nhượng theo thỏa thuận ghi trong Biên bản bàn giao.
4. Bên A chịu rủi ro đối với tài sản trước khi bàn giao; Bên B chịu rủi ro kể từ thời điểm nhận tài sản, trừ trường hợp hai bên có thỏa thuận khác.
5. Sau bàn giao, Bên A hướng dẫn vận hành, chuyển giao công thức và hỗ trợ Bên B trong ………… ngày. (tuỳ chọn)
Điều 5. Cam kết và nghĩa vụ của Bên A
1. Tài sản sang nhượng thuộc quyền sở hữu hợp pháp của Bên A hoặc Bên A có quyền bán; không bị tranh chấp, cầm cố, thế chấp hay kê biên. Nếu có người thứ ba tranh chấp quyền sở hữu, Bên A chịu trách nhiệm giải quyết và bồi thường cho Bên B.
2. Bên A đã cung cấp trung thực các thông tin cần thiết về Cửa hàng: hợp đồng thuê, giấy tờ đăng ký kinh doanh và giấy phép liên quan, doanh thu, chi phí, các vướng mắc với Bên cho thuê, hàng xóm hoặc cơ quan quản lý mà Bên A biết.
3. Bên A thanh toán đầy đủ tiền thuê, điện, nước, internet, lương nhân viên, công nợ nhà cung cấp, thuế và các nghĩa vụ khác phát sinh trong thời gian Bên A kinh doanh đến ngày bàn giao. Khoản nào Bên B phải trả thay thì Bên A hoàn trả cho Bên B.
4. Trong vòng ………… ngày kể từ ngày bàn giao, Bên A làm thủ tục với cơ quan đăng ký kinh doanh đối với hộ kinh doanh/doanh nghiệp của mình tại địa chỉ Cửa hàng (chấm dứt hoạt động, thay đổi địa chỉ hoặc thủ tục phù hợp) để Bên B đăng ký kinh doanh tại địa chỉ này.
5. Bên A không kinh doanh cùng ngành nghề trong phạm vi ………… quanh Cửa hàng trong thời gian ………… tháng kể từ ngày bàn giao. (tuỳ chọn)
Điều 6. Quyền và nghĩa vụ của Bên B
1. Thanh toán đúng và đủ theo Điều 2.
2. Nhận bàn giao, kiểm tra tài sản và ký Biên bản bàn giao theo Điều 4.
3. Tự thực hiện thủ tục đăng ký kinh doanh, đăng ký thuế và các giấy phép cần thiết mang tên Bên B trước khi hoạt động.
4. Thực hiện hợp đồng thuê (hoặc văn bản đồng ý) với Bên cho thuê kể từ ngày tiếp nhận mặt bằng.
5. Chịu trách nhiệm về hoạt động kinh doanh và các nghĩa vụ phát sinh kể từ ngày nhận bàn giao.
Điều 7. Vi phạm hợp đồng
1. Bên vi phạm nghĩa vụ theo hợp đồng này phải chịu phạt vi phạm ………………………… đồng (hoặc …………% giá trị phần nghĩa vụ bị vi phạm) và bồi thường thiệt hại thực tế cho bên bị vi phạm. (tuỳ chọn)
2. Bên B chậm thanh toán thì phải trả lãi trên số tiền chậm trả tương ứng với thời gian chậm trả theo Điều 357 Bộ luật Dân sự.
3. Một bên có quyền hủy bỏ hợp đồng khi bên kia vi phạm nghiêm trọng nghĩa vụ hoặc thuộc các trường hợp sau: ……………………………………………. Bên hủy bỏ phải thông báo ngay cho bên kia bằng văn bản.
4. Bên không thực hiện được nghĩa vụ do sự kiện bất khả kháng không phải chịu trách nhiệm, nhưng phải thông báo ngay cho bên kia và cùng bàn cách xử lý.
Điều 8. Giải quyết tranh chấp
Tranh chấp phát sinh được giải quyết trước hết bằng thương lượng. Sau ………… ngày kể từ ngày một bên yêu cầu thương lượng mà không thành, mỗi bên có quyền yêu cầu Tòa án có thẩm quyền giải quyết.
Điều 9. Điều khoản chung
1. Hợp đồng có hiệu lực từ thời điểm hai bên ký.
2. Hai bên thỏa thuận công chứng/chứng thực hợp đồng tại …………………………; chi phí do ………………………… chịu. (tuỳ chọn)
3. Mọi sửa đổi, bổ sung phải lập thành văn bản có chữ ký của hai bên.
4. Tài liệu kèm theo là bộ phận không tách rời của hợp đồng: Phụ lục 01 – Danh mục tài sản; bản sao Hợp đồng thuê mặt bằng; văn bản đồng ý của Bên cho thuê; bản sao giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh của Bên A; Biên bản bàn giao.
5. Hợp đồng lập thành ………… bản có giá trị như nhau, mỗi bên giữ ………… bản.

	BÊN A
(Ký, ghi rõ họ tên)
	BÊN B
(Ký, ghi rõ họ tên)


XÁC NHẬN CỦA BÊN CHO THUÊ MẶT BẰNG: Tôi/chúng tôi là …………………………, bên cho thuê mặt bằng tại …………………………, đồng ý để Bên B tiếp tục sử dụng mặt bằng theo cách: …………………………, với giá thuê ………………………… đồng/tháng, thời hạn đến ngày …………. (tuỳ chọn)
(tuỳ chọn)

	
	BÊN CHO THUÊ
(Ký, ghi rõ họ tên)



PHỤ LỤC 01 – DANH MỤC TÀI SẢN SANG NHƯỢNG (kèm Hợp đồng số …………)
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	BÊN A
(Ký, ghi rõ họ tên)
	BÊN B
(Ký, ghi rõ họ tên)


LƯU Ý KHI SỬ DỤNG MẪU
(Trang hướng dẫn – xóa trang này trước khi in ký)
1. Phải có sự đồng ý của chủ nhà
Điều 475 Bộ luật Dân sự 2015 quy định bên thuê chỉ có quyền cho thuê lại tài sản đã thuê nếu được bên cho thuê đồng ý; Điều 370 cũng yêu cầu bên có quyền đồng ý khi chuyển giao nghĩa vụ cho người khác. Vì vậy nên gặp trực tiếp chủ nhà và có văn bản đồng ý (hoặc hợp đồng thuê mới) trước khi trả phần lớn tiền.
2. Kiểm tra quyền bán tài sản
Theo Điều 431 và Điều 444 Bộ luật Dân sự, tài sản bán phải thuộc sở hữu của người bán hoặc người bán có quyền bán, và bên bán phải bảo đảm tài sản không bị người thứ ba tranh chấp. Hỏi hóa đơn, chứng từ của thiết bị giá trị lớn; đồ đang trả góp, đồ thuê hoặc của chủ nhà không đưa vào danh mục.
3. Đối chiếu giấy chứng nhận đăng ký hộ kinh doanh
Xem bản gốc giấy chứng nhận đăng ký hộ kinh doanh của bên bán và đối chiếu tên chủ hộ, địa chỉ, ngành nghề với người ký hợp đồng. Theo Điều 85 Nghị định 168/2025/NĐ-CP, giấy này do Cơ quan đăng ký kinh doanh cấp xã cấp, đồng thời là giấy chứng nhận đăng ký thuế, nhưng không phải là giấy phép kinh doanh; ngành nghề có điều kiện còn cần giấy tờ riêng.
4. Đăng ký kinh doanh cho người nhận sang
Hợp đồng này không tự động chuyển tên hộ kinh doanh. Điều 100 Nghị định 168/2025/NĐ-CP yêu cầu chủ hộ đăng ký thay đổi nội dung (tên, địa chỉ, chủ hộ…) trong 10 ngày kể từ ngày thay đổi, nhưng thủ tục đổi chủ hộ tại điều này mô tả trường hợp thành viên hộ gia đình. Với người nhận sang ngoài gia đình, hãy hỏi cơ quan đăng ký kinh doanh cấp xã nơi đặt quán về thủ tục phù hợp.
5. Thanh toán theo mốc, giữ chứng từ
Chuyển khoản, ghi số hợp đồng ở nội dung chuyển tiền và lưu lại sao kê, tin nhắn xác nhận. Tiền mặt thì phải có giấy biên nhận ký tên. Không trả hết tiền trước khi chủ nhà đồng ý và biên bản bàn giao được ký.
6. Công chứng là tuỳ chọn
Bộ luật Dân sự chỉ bắt buộc công chứng, chứng thực khi luật có quy định (khoản 2 Điều 119). Luật Công chứng 2024 cho phép cá nhân, tổ chức tự nguyện yêu cầu công chứng (Điều 2). Mẫu này không dùng cho mua bán nhà, đất; giao dịch đó theo Luật Nhà ở và luật liên quan (Điều 430 Bộ luật Dân sự).
7. Phạt vi phạm và bồi thường
Theo Điều 418 Bộ luật Dân sự, nếu chỉ thỏa thuận phạt vi phạm mà không ghi rõ “vừa phạt vừa bồi thường” thì bên vi phạm chỉ phải chịu phạt. Giữ hoặc sửa khoản 1 Điều 7 cho đúng ý hai bên.
8. Điều khoản không cạnh tranh
Khoản 5 Điều 5 là tuỳ chọn. Nếu dùng, nên giới hạn hợp lý về khu vực và thời gian; khả năng buộc thực hiện khi tranh chấp còn tùy tình huống cụ thể, nên hỏi luật sư.
Căn cứ pháp lý
- Bộ luật Dân sự số 91/2015/QH13: Điều 117, 119 (điều kiện có hiệu lực, hình thức giao dịch); Điều 357 (chậm trả tiền); Điều 370 (chuyển giao nghĩa vụ); Điều 418, 423 (phạt vi phạm, hủy bỏ hợp đồng); Điều 430–445 (hợp đồng mua bán tài sản: quyền bán, thời điểm chịu rủi ro, bảo đảm quyền sở hữu); Điều 472, 475 (hợp đồng thuê tài sản, cho thuê lại). Văn bản gốc: https://vbpl.vn/van-ban/chi-tiet/bo-luat-dan-su-so-91-2015-qh13--95942
- Nghị định số 168/2025/NĐ-CP về đăng ký doanh nghiệp: Điều 85 (Giấy chứng nhận đăng ký hộ kinh doanh); Điều 100 (đăng ký thay đổi nội dung đăng ký hộ kinh doanh). Văn bản gốc: https://vbpl.vn/van-ban/chi-tiet/nghi-dinh-so-168-2025-nd-cp-ve-dang-ky-doanh-nghiep--179096
- Nghị định số 296/2026/NĐ-CP sửa đổi, bổ sung Nghị định 168/2025/NĐ-CP: Sửa đổi một số điều của Nghị định 168/2025/NĐ-CP (không sửa Điều 85, Điều 100). Văn bản gốc: https://vbpl.vn/van-ban/chi-tiet/nghi-dinh-so-296-2026-nd-cp-sua-doi-bo-sung-mot-so-dieu-cua-nghi-dinh-so-168-2025-nd-cp-ngay-30-thang-6-nam-2025-cua-chinh-phu-ve-dang-ky-doanh-nghiep--7c5f36e0-8a44-11f1-908c-4d81544d74b3
- Luật Công chứng số 46/2024/QH15: Điều 2 (công chứng theo luật định hoặc tự nguyện yêu cầu); Điều 3 (giao dịch phải công chứng). Văn bản gốc: https://vbpl.vn/van-ban/chi-tiet/luat-cong-chung-so-46-2024-qh15--172799
Mẫu mang tính tham khảo, cập nhật 06/10/2026. Với giao dịch giá trị lớn nên tham khảo luật sư/công chứng viên.
Bản cập nhật: 06/10/2026. Nguồn: https://www.sangnhuongvip.com/mau/hop-dong-sang-nhuong-cua-hang
Mẫu tham khảo của SangNhuongVIP · www.sangnhuongvip.com/mau/hop-dong-sang-nhuong-cua-hang
